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Cenário

ATUAL

UMA NOVA FASE DO
CICLO DE MERCADO
ESTÁ COMEÇANDO.
E  ESSA NOVA FASE
PODE SER FAVORÁVEL
AOS PROPRIETÁRIOS

Historicamente, crescimento econômico é o
principal indutor (para mais ou para menos) da
ocupação das empresas.
Além da perspectiva econômica, outros fatores,
em anos recentes, influenciaram o
comportamento de mercado de escritórios e a
forma com as empresas usam seus espaços.
Pandemia, home office, taxas de juros, inflação,
nível de emprego são variáveis relevantes que, nos
últimos tempos, tiveram um comportamento
diferente do histórico. 
Como tudo isso afeta a ocupação dos escritórios
e, consequentemente, esse mercado? 
Difícil dizer e, ainda mais, prever. Mas podemos
sempre fazer um exercício.
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Diversos fatores influenciam isso, além dos fatores intrínsecos dos imóveis (que são
entre outros: localização, qualidade, idade, classe, estado de conservação, imagem
etc.). 
Vamos citar os fatores de mercado, pois estes afetam todos da mesma maneira.

Taxa de Vacância do Mercado
Representa áreas vagas ofertadas a novos inquilinos. Um aumento da vacância
significa mais proprietários buscando novos ocupantes.
A política de home office adotada pelas empresas para diminuir os efeitos da
pandemia está em queda. Se em 2020, o home office era a regra, a partir de 2021
isso foi se flexibilizando e hoje podemos dizer que apesar de mais flexibilidade (ou
seja, muitas empresas mantém o que se chama de "regime híbrido"), as empresas
voltaram ou estão aumentando o regime presencial.
Portanto, podemos entender que o home office afetará cada vez menos a ocupação
dos escritórios.

Crescimento da economia
A perspectiva de crescimento é o que faz as empresas aumentarem ou diminuírem a
área que ocupam. 
Em 2020 e 2021, o crescimento econômico, afetado pela pandemia, foi baixo e
manteve as empresas na defensiva. Paralelamente, vimos a retomada da inflação,
que trouxe outras incertezas para o jogo econômico.  
Em 2022, o crescimento surpreendeu a todos (deve ficar próximo a 3% no ano) e o
nível de ocupação tem crescido ao longo do ano. 

O QUE IMPACTA OS
VALORES DE LOCAÇÃO?
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REGIME
HÍBRIDO
MUITAS EMPRESAS VOLTARAM OU
ESTÃO VOLTANDO AO REGIME
PRESENCIAL ,  MANTENDO O QUE SE
CHAMA DE REGIME HÍBRIDO.

Novos prédios (ou Novo estoque)
O estoque em construção é muito pequeno para uma cidade como São Paulo e muito
concentrado nas regiões secundárias. Esse novo estoque é muito pequeno para fazer frente a
um aumento de demanda.
 Se considerarmos que a entrega de um prédio novo leva no mínimo 5 anos, um aumento da
demanda não será atendido por uma eventual chegada de novos prédios. Pelo menos não
antes de 2025.
Além disso, os novos prédios têm um custo de reposição muito acima dos prédios entregues
até 2020. 
Para viabilizar novos empreendimentos, os valores de locação terão de ser mais altos do que os
praticados atualmente.

NOTA: O tamanho dos círculos representa a área (em m²) do novo estoque de cada região.
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ENCONTRE O
MELHOR ESPAÇO
PARA OS DESAF IOS
DO SEU NEGÓCIO

Uma coisa é certa: o valor médio dos aluguéis em
São Paulo vai aumentar. Quando e em que
medida, é difícil prever. Mas nas regiões
centralizadas, isso já está acontecendo.
Antecipe-se! Planeje sua ocupação. 
Crie uma estratégia adequada para seus objetivos.
A BINSWANGER BRAZIL tem profissionais que
podem te ajudar a otimizar sua ocupação.
Há mais de 25 anos no mercado, nos
consolidamos como uma das principais
fornecedoras de serviços imobiliários para o
mercado corporativo brasileiro.
Assessoria global na aquisição e desmobilização
de ativos imobiliários, possuímos exclusiva base
de dados e expertise no mercado nacional e
nternacional.
Assistência às decisões estratégicas de nossos
clientes no setor imobiliário corporativo brasileiro,
com equipe de comercialização multidisciplinar
especializada e serviços sob medida de alto valor
agregado.
Suporte estratégico para proprietários, inquilinos
e investidores.
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